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VATTEN
Allmén plats

(GATA)

GATA,
TORG

Kvartersmark

(B)

P,

G

mark;

allé,

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med
nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning
ar tilldten. Dar beteckning saknas
galler bestammelsen inom hela

GRANSBETECKNINGAR

- e e e Planomradesgrans

—_————- — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

ALLMAN PLATS
Skydd av kulturvérden

Utformning av allmén plats

Anvandningsgrans

Gata som far dverbyggas
med bostader

Gata
Torg

Bostader som far
underbyggas med GATA

Bostader

Centrum
Tekniska anlaggningar

Parkeringsgarage

Markmaterial ska
bevaras.

Hogst 600 m? av marken
far belaggas med
natursten. Ovrig mark ska
belaggas med stenmjal,
gras eller plantering.

Enkelsidig
sammanhangande allé
med minst 10 trad ska
finnas. Infart till TORG far
anordnas.

utformning,

allé, Enkelsidig
sammanhangande allé
med minst 5 trad ska
finnas utmed nordvastra
sidan av Berzeliigatan.
Infart till TORG far
anordnas.

Allman plats ska utformas
och utféras med en hog
arkitektonisk kvalitet
avseende detaljering och
bearbetning samt med
robusta och gedigna
material. Utformning,
utférande, material och
fargskala ska harmoniera
med platsens karaktar
och omgivande
bebyggelsemiljo.

trad, Tradet ska bevaras. Det
far endast fallas om det
utgor en sakerhetsrisk.
Borttaget trad ska
ersattas med ett nytt trad.

trad, Minst sex trad ska finnas
inom
anvandningsomradet.

parkering, Parkeringsplats far ej

anordnas.
Andrad lovplikt
a, Marklov kravs aven for
tradfallning.

Fortsattning av planbestdmmelser pa
sida 2(2).

GRANSKNINGSHANDLING
Granskningshandlingarna bestar av:
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Laga kraft
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Fortsattning av planbestdmmelser fran

sida 1(2).

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrédnsning av markens utnyttjande

C

169G~

1S

Marken far inte forses
med byggnad.

Marken far inte forses
med byggnad, bortsett
fran underjordiskt garage
och utkragande
balkonger. Murar, plank
och altaner for enskilda
lagenheter medges ej.

Byggnaders anvédndning

S

S

S4

Ss

Bostadsrum medges €j i
entrévaning.

Centrumandamal endast i
entrévaning, vaning 2
samt kallarvaning.
Parkering endast i
kallarvaning samt i
entrévaning mot Sddra
Vagen och vid in- och
utfart mot Karl Gerhards
Plats.

Parkering i entrévaning
far med undantag for in-
och utfart inte placeras
narmare grans mot
allman plats an 7 meter.

Miljorum och
transformatorstation far ej
placeras i fasad mot
Sodra Vagen och
Berzeliigatan.

Héjd pa byggnadsverk

h,

h,

h,

hs

Hogsta nockhojd ar 36.7
meter Over angivet
nollplan.

Hogsta nockhojd ar 35.8
meter Over angivet
nollplan.

Hogsta nockhojd ar 31.0
meter Over angivet
nollplan.

Hogsta nockhojd ar 15.5
meter Over angivet
nollplan.

Hogsta takfotshojd ar
32.3 meter Over angivet
nollplan.

Hogsta takfotshojd ar
31.5 meter Over angivet
nollplan.

Markens anordnande och vegetation

N,

Yta for fordrojning och
rening av dagvatten ska
anordnas inom
anvandningsomradet.

Minst 50% av ytan ska
planteras. Minst 3 trad
ska finnas.

Skydd mot stérningar

m,

Inom 5 meter fran
transformatorstation far
inga lokaler for
stadigvarande vistelse
anordnas om inte
skyddsatgarder vidtas
som sakerstaller att
genomsnittlig
dygnsexponering av
elektromagnetiska falt
inte Overstiger 0.4 uT.

m;

Vibrationsnivan i
bostadsrum ska vara
hogst 0.4 mm/s vagd
RMS under en
trafik-arsmedelnatt (k.
22-06). Vardet far
Overskridas hogst fem
ganger per
trafikarsmedelnatt (kl.
22-06). Vibrationsnivan
far dock inte dverskrida
0.7 mm/s vagd RMS.

Sténgsel, utfart och annan utgang

D O ( Utfartsforbud

Takvinkel
o

Utformning

f,

f,

(fs)

fs

fe

f,

Storsta takvinkel ar 60
grader.

Byggnader ska utformas
och utféras med en hog
arkitektonisk kvalitet
avseende detaljering och
bearbetning samt med
robusta och gedigna
material. Utformning,
utférande, material och
fargskala ska harmoniera
med platsens karaktar
och omgivande
bebyggelsemiljo.

Fasader, inklusive sockel,
mot allman plats ska
utforas med tegel. Sten
och puts medges i
begransad omfattning.
Mot gard medges tegel
och puts.

Fasader, inklusive sockel,
mot allman plats ska
utforas med tegel. Sten
och puts medges i
begransad omfattning.
Galler ovan GATA.
Fasader ska utforas med
tegel eller puts. Sten och
plat medges i begransad
omfattning. Zink eller
koppar tillats ej.

Fasad mot allman plats
ska utformas med en
tydligt markerad och
detaljrik sockelvaning
som minst omfattar
entrévaningen.

Fasader mot allman plats
ska utforas med ett
valgestaltat ovre avslut.
Balkong , bursprak och
fonster i fasad ovan
entrévaningen ska
grupperas vertikalt.

Balkong och
balkongracke ska
utformas integrerade i
fasadens gestaltning.
Inglasad balkong medges
ej.

Minst en entré till varje
lokal och
bostadstrapphus ska
placeras mot allman plats
eller mot Oppen passage
mellan gard och allman
plats och utformas sa att
dorrar inte slar ut dver
allman plats eller
gangytor.

fio

fi1

fi,

f14

fie

fi7

fis

f20

f21

Gard ska vara tillganglig
fran samtliga
bostadstrapphus.

Lagsta vaningshojd i lokal
for centrumandamal som
vetter mot allman plats ar
4.0 meter. Lagre
vaningshojd medges
inom en yta av hogst 200
m? i anslutning till
Berzeliigatan.

Takmaterial ska vara av
matt tegel eller plat. Zink
eller koppar tillats ej

Byggnad ska utformas
med brutet tak. Platt tak
medges mot innergard
vid anordnande av
takterrass eller grona tak.

Byggnad ska utformas
med brutet tak

Utdver angiven
takfotshojd medges i
nedre delen av takfallet
en centriskt placerad
frontespis med storsta
bredd 6.8 meter.

Takkupor som vetter mot
allman plats ska placeras
jamnt fordelade i nedre
delen av takfallet,
indragna fran fasadlivet
med minst 0.7 meter.
Varje takkupa far ha en
hogsta bredd av 2.1
meter. Takkupor far
uppforas utmed hogst
50% av fasadens langd.
Minsta avstand mellan
takkupor ar 1.5 meter.

Takkupor som vetter mot
allman plats ska placeras
jamnt fordelade i nedre
delen av takfallet
indragna fran fasadlivet
med minst 0.4 meter.
Varje takkupa far ha en
hogsta bredd av 2.1
meter. Takkupor far
uppforas utmed hogst
55% av fasadens langd.
Minsta avstand mellan
takkupor ar 1.5 meter.

Takterrasser och
takkupor far
sammantaget uppta
maximalt 70% av takets
langd mot garden.

Byggnadens oOversta
vaning ska utféras
indragen fran fasadliv
som vetter mot allman
plats med minst 1.7
meter. En fristdende
gestaltning i férhallande
till underliggande fasader
medges.

Utdver angiven
takfotshojd medges i
nedre delen av takfallet
en centriskt placerad
frontespis med storsta
bredd 3.6 meter.

Hogst 4 balkonger
medges per vaning med
en storsta bredd 2.6
meter. Balkong far kraga
ut hdgst 1.0 meter fran
fasad mot allman plats.
Lagsta fri hojd ar 4.3
meter. Galler ej mot gard.

f22

(fzs)

f24

f25

2

f27

Utférande
b,

Balkonger far kraga ut
fran fasad hogst 1.0
meter mot allman plats
och ha en storsta bredd
pa 4.2 meter. Lagsta fri
hojd ar 6.5 meter.
Balkonger far
sammanlagt utgoéra hogst
en fjardedel av respektive
fasads langd mot allman
plats. Galler ej mot gard

Bursprak med hogsta
hojd +27.6 meter dver
angivet nollplan och
storsta bredd 2.3 meter
far kraga ut dver allman
plats pa en fri hojd av
lagst 3.6 meter. Storsta
djup over allman plats ar
0.8 meter. Storsta
sammanlagda bredd ar
9.2 meter. Galler ovan
GATA.

Balkonger ska vara
centriskt placerade och
ha en storsta bredd pa
4.2 meter. Balkonger far
kraga ut fran fasad hogst
1.3 meter mot allman
plats. Lagsta fri hojd ar
6.5 meter.

Mark ska utformas och
utféras med en hog
arkitektonisk kvalitet
avseende detaljering och
bearbetning samt med
robusta och gedigna
material. Utformning,
utférande, material och
fargskala ska harmoniera
med platsens karaktar
och omgivande
bebyggelsemiljo. Markens
hojd avseende gangytor
och passager ska
anpassas till marknivan
pa angransande allman
plats.

Fasad och tak mot
Berzeliigatan ska delas in
| tre separata delar dar
takfot, nockhojd och
sockelvaning trappas
med stigande hojd uppfor
gatan.

Hisschakt och tekniska
installationer ska rymmas
inom takets volym. Galler
ej mot gard.

Oppen passage med
minsta bredd 3.7 meter
ska finnas mellan allman
plats och innergard.

Gardsbjalklag ska
utformas for att vara
planterbart till minst 50%
varav minst 30% av ytan
ska utformas med ett
minsta jorddjup pa 60 cm
samt minst 15% av ytan
med ett minsta jorddjup
pa 80 cm.
Gardsbjalklaget ska
dimensioneras for minst 5
trad med minst 16 m®
jordutrymme vardera
samt med minsta jorddjup
80 cm. Bjalklaget ska
dimensioneras for
dagvattenhantering.

b, Om ekvivalent ljudniva
vid bostadens fasad ar
mer an 60 dBA ska minst
halften av
bostadsrummen vara
vanda mot ljuddampad
sida. For sma bostader
med boarean max 35 m?
galler i stallet att minst
halften av
bostadsrummen ska vara
vanda mot ljuddampad
sida om ekvivalent
ljudniva vid bostadens
fasad ar mer an 65 dBA.
Vid en bygglovspliktig
andrad anvandning av en
byggnad galler i stallet att
minst ett bostadsrum ska
vara vant mot ljuddampad
sida om ekvivalent
ljudniva vid bostadens
fasad ar mer an 60 dBA.
Med ljuddampad sida
menas fasad som har en
ekvivalent ljudniva pa
hogst 55 dBA och
maximal ljudniva nattetid
pa hogst 70 dBA.

b, Om bostaden har en eller
flera uteplatser ska
ljudnivan vid minst en
uteplats vara hogst 50
dBA ekvivalent ljudniva
och 70 dBA maximal
ljudniva.

Utnyttjandegrad

e Storsta byggnadsarea for
teknisk anlaggning ar 40
m?2.

Omradeskarta
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Sodra Vagen

1 Vaning 1
(Entrévaning)

I Véning 1 1 Johannebergsgatan
Gard (Entrévéning)

Garage plan 1

Garage plan 2

/ VINDSVANING \

TAKVINKEL

Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar 5 ar och bdorjar
galla fr.o.m. det datum planen vinner
laga kraft

j VANING 6 [

Principskiss over hur hojder beraknas i
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